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PODKARPACKA
OKREGOWA IZBA
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Targi Nowoczesnego Budownictwa
Modern Home

@ 17777 64 61
retari : :



“OD MARZENIA
/ DO ZAMIESZKANIA”

PROCES INWESTYCYJNY BUDOWY
BUDYNKU MIESZKALNEGO

JEDNORODZINNEGO )3))).

TARGI NOWOCZESNEGO
BUDOWNICTWA
MODERN HOME

T
‘(
|

=
= y\
AR

[

v
'
'
'
\
'
'
'
f
f
'
'
\ ‘
i E i — A
T T
\l ITA
] [] /]
1 U /]
L
T T g
T \

—
1

DR e L R T
:Marzec 20251 )



S % JESTES POSIADACZEM DZIALKI, e
s § CHCESZ WYBUDOWAC DOM ? |
PODPOWIADAMY OD CZEGO ZACZAC

WIZYTA W URZEDZIE
MIASTA LUB GMINY

WNIOSEK O POZWOLENIE
NA BUDOWE

©.. MIEJSCOWYM PLANEM
Al ZAGOSPODAROWANIA
— PRZESTRZENNEGO

PROJEKTOWANIE |
]
UDZIAt GEODETY

|
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PROCEDURE ROZPOCZYNAMY OD WIZYTY WE
% W WLASCIWYM MIEJSCOWO ZE WZGLEDU NA
POLOZENIE DZIALKI URZEDZIE MIASTA LUB GMINY
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WOIT BURMISTRZ PREZYDENT MIASTA

WOIJT, BURMISTRZ, PREZYDENT MIASTA JEST GOSPODARZEM TERENU | ZARAZEM PIERWSZYM
ORGANEM ADMINISTRACIJI, Z KTORYM SPOTYKAMY SIE NA DRODZE DO WtASNEGO DOMU.

W URZEDZIE MIASTA LUB GMINY DOWIEMY SIE CZY NASZA DZIALtKA OBJETA JEST OBOWIAZUJACYM
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST PODSTAWOWYM DOKUMENTEM, Z KTOREGO WYNIKA
PRZEZNACZENIE INWESTYCYJNE TERENU, A PONADTO OKRESLONE BYWAJA PODSTAWOWE PARAMETRY BUDYNKU |
TOWARZYSZACEJ MU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
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DECYZJA ADMINISTRACYJNA O USTALENIU

. WARUNKOW ZABUDOWY - “WUZETKA” .

01 CO JESLI DZIALKA NIE JEST OBJETA MPZP ? JAKICH INFORMACIJI DOSTARCZA “WUZETKA"” ? 03

MPZP w
decyzje

Jezeli nasza dziatka nie jest objeta obowigzujgcym

zabudowy, nazywang potocznie ,wuzetk3”.

Podobnie jak ma to miejsce w przypadku MPZP z decyzji

celu podjecia inwestycji musimy uzyskaé o warunkach zabudowy wynika mozliwos¢ budowy

administracyjng o ustaleni warunkéw budynku, okreslane sg jego parametry i inne istotne

informacje dotyczace planowanej inwestycji.

Decyzje o warunkach zabudowy na wniosek inwestora
wydaje wiasciwy wojt, burmistrz lub prezydent miasta.

W przypadku braku obowigzujgcego MPZP inwestorem
moze by¢ wyltgcznie osoba, ktdra posiada ostateczng
decyzje o warunkach zabudowy.

02 KTO WYDAIJE DECYZJE O WARUNKACH CO W PRZYPADKU BRAKU OBOWIAZUJACEGO 04
ZABUDOWY ? MPZP ?

*POWYZSZE ZAGADNIENIA REGULOWANE SA USTAWA O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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PROJEKTOWANIE -
KOLEJNYM ETAP REALIZACJI INWESTYCJ|

Jezeli nasza dziatka objeta jest obowigzujgcym MPZP lub w przypadku jego
braku uzyskaliSmy ostateczng decyzje o warunkach zabudowy mozemy

przystapic do kolejnego etapu realizacji inwestycji - PROJEKTOWANIA

o Musimy wybrac projektanta, ktéry wykona dla nas projekt budowlany

« Co wazne Inwestor moze w procesie budowlanym dziata¢ sam, badz tez
powierzy¢ czes¢ lub nawet catos¢ swoich obowigzkow a takze uprawnien
ustanowionemu przedstawicielowi, zgodnie odpowiednimi przepisami prawa
cywilnego

CECHY PROJEKTU BUDOWLANEGO

SPELNIAL NASZE
FUNKCJI, FORMY
WYPOSAZENIA

PROJEKT BUDOWLANY

OCZEKIWANIA co DO
ARCHITEKTONICZNE]J ORAZ
BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO

MUSI BYC ZGODNY Z OBOWIAZUJACYM MPZP LUB
W PRZYPADKU JEGO BRAKU Z WYDANA DLA
INWESTYCJI DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

PRZEPISAMI USTAWY
WYDANYMI NA JEJ
TECHNICZNO-

MUSl BYC ZGODNY z
PRAWO BUDOWLANE |
PODSTAWIE PRZEPISAMI
BUDOWLANYMI.

PROJEKTU
REGULOWANA

ROWNIEZ ZAKRES I FORMA

BUDOWALNEGO JEST
ODPOWIEDNIM ROZPORZADZENIEM.

PROJEKT BUDOWLANY DOMENA PROJEKTANTA

Projekt budowlany to domena projektanta, a wtasciwie
odpowiednie uprawnienia

zespofu o0sdéb posiadajgcych
budowlane i nalezgcych do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego. Niezbedny bedzie takze udziat geodety lub w
okreslonych przypadkach innych oséb posiadajgcych wiedze
specjalistyczna jak na przyktad geotechnik lub rzeczoznawca
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

DODATKOWE WYMAGANIA

W okreslonych przypadkach mogg by¢ wymagane inne
decyzje. Na przyktfad:

« decyzja o wytgczeniu gruntu z produkgcji rolnej,

e pozwolenie wodnoprawne,

« pozwolenie konserwatorskie

e lub réznego rodzaju inne uzgodnienia i opinie.
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UCZESTNIKIEM PROCESU BUDOWLANEGO

"— ————————————————————————————————————————————————————————————————— -\

," NALEZY PAMIETAC, ZE INWESTOR JEST UCZESTNIKIEM PROCESU BUDOWLANEGO, \“
\ POSIADA OKRESLONE PRAWA | OBOWIAZKI !

Obowigzkiem Inwestora jest zorganizowanie procesu
budowy i zapewnienie w nim udziatu osdéb posiadajgcych
odpowiednie uprawnienia budowlane — w przypadku
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
projektanta i kierownika budowy

Inwestor moze tez zatrudni¢ inspektora nadzoru
inwestorskiego z wtasnego wyboru lub taki obowigzek
moze wynikaé¢ z odpowiednich przepisow

Status Inwestora jako uczestnika procesu budowlanego
reguluje ustawa Prawo budowlane
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Posiadajac projekt budowlany zaréwno w formie papierowej jak i
elektronicznej musimy wybra¢ odpowiednia procedure administracyjna,
ktorej efektem bedzie faktyczna mozliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Organem wydajacym pozwolenie na budowe lub przyjmujgcym zgtoszenie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego jest w wiekszosci przypadkow
wtasciwy starosta powiatowy lub rzadziej prezydent miasta na prawach

powiatu — z racji zasiegu terytorialnego.

PROCEDURE MOZEMY ZAINICJOWAC W SPOSOB:

TRADYCYIJNY, KORZYSTAJAC Z FORMULARZY PAPIEROWYCH

W FORMIE PROCEDURY ELEKTRONICZNEJ

PROCEDURA ADMINISTRACYJNA

I \
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|

Zgtoszenie z
projektem

Zgtoszenie z
projektem
budynku o

powierzchni do

70 m2

Whniosek o
pozwolenie na
budowe

DO WYBORU MAMY
NASTEPUJACE OPCIE



WNIOSEK O POZWOLENIE NA BUDOWE

DO WNIOSKU O POZWOLENIE NA BUDOWE NALEZY DOtACZYC:

¢— ------------------ -~
¢ S
FORMA /~  WRAZZOPINIAMI, UZGODNIENIAMI, 3,
ZEOZENIA PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU ORAZ | POZWOLENIAMITINNYMI DOKUMENTAMI, !
] _ » I KTORYCH OBOWIAZEK DOLACZENIA WYNIKA Z
1. POSTAC WNIOSKU: PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY W POSTACI: | PRZEPISOW ODREENYCH USTAW, LUB KOPIAMI |
PAPIEROWA * PAPIEROWE] - W'3 EGZEMPLARZACH ALBO I TYCH OPINII, UZGODNIEN, POZWOLEN | INNYCH |
e ELEKTRONICZNE) \\ DOKUMENTOW ,’
~ ’

|
2. DOKUMENTU

ELEKTRONICZNEGO ZA
POSREDNICTWEM
PORTALU E-

BUDOWNICTWO

OSWIADCZENIE O POSIADANYM PRAWIE DO DYSPONOWANIA
NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zakres przedmiotowy pozwolenia na budowe

zataczniki do wniosku o pozwolenie na budowe ~
okreslone Sg W art. 33 ustawy Prawo Budowlane. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU, JEZELI JEST ONA WYMAGANA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
Pozwolenie na budowe dotyczy catego zamierzenia PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego

obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe

moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektéw lub

zespo’ru obiektdw, mogacych samodzielnie funkcjonowac’ POZWOLENIA, O KTOI:,{YCH MOWA W ART. 23 UST. 1| ART. 26 UST. 1,
zgodnie z przeznaczeniem. ORAZ DECYZIJE, O KTOREJ MOWA W ART. 27 UST. 1 USTAWY Z DNIA

21 MARCA 1991 R. O OBSZARACH MORSKICH RZECZYPOSPOLITEJ
POLSKIEJ | ADMINISTRACJI MORSKIEJ, JEZELI SA ONE WYMAGANE

Jezeli pozwolenie na budowe dotyczy wybranych obiektow lub
zespotu obiektow, inwestor jest obowigzany przedstawic projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34

ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego.



CO NIE WYMAGA DECYZJI O POZWOLENIU
NA BUDOWE ?

NIE WYMAGA DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE,
NATOMIAST WYMAGA ZGtOSZENIA BUDOWA:

2

WOLNO STOJACYCH, NIE WIECEJ NIZ

DWUKONDYGNACYJNYCH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH O
POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 70 M2,
KTORYCH OBSZAR ODDZIALtYWANIA MIESCI
SIE W CALOSCI NA DZIALCE LUB DZIAtKACH,
NA KTORYCH ZOSTALY ZAPROJEKTOWANE,
A BUDOWA JEST PROWADZONA W CELU
ZASPOKOJENIA WEASNYCH POTRZEB
MIESZKANIOWYCH INWESTORA

WOLNO STOJACYCH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH,
KTORYCH OBSZAR ODDZIALYWANIA MIESCI
SIE W CALOSCI NA DZIALCE LUB DZIAtKACH,
NA KTORYCH ZOSTALY ZAPROJEKTOWANE

DANE STATYSTYCZNE Z OSTATNICH LAT JEDNOZNACZNIE WSKAZUJA, ZE

NAJBARDZIE) POPULARNA W SROD INWESTOROW INDYWIDUALNYCH

PROCEDURA ADMINISTRACYJNA UMOZLIWIAJACA BUDOWE BUDYNKU

MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO JEST TRYB UZYSKANIA DECYZJI O
POZWOLENIU NA BUDOWE



LS W§ WYSZUKIWARKA REJESTRU WNIOSKOW, O

DECYZJI | ZGtOSZEN (RWDZ) W SPRAWACH
BUDOWLANYCH

W REJESTRZE ZNAJDZIEMY DANE DOTYCZACE:

©

' > 0Od 1 stycznia 2016 r. dane dotyczace niektdrych inwestycji sg jawne i [ WNIOSKOW O POZWOLENIE NA BUDOWE

powszechnie dostepne.

Na stronie internetowej Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego
dostepna jest wyszukiwarka Rejestru wnioskow, decyzji i zgtoszen

(RWDZ) w sprawach budowlanych. DECYZJI O POZWOLENIE NA BUDOWE

) Art. 37b ustawy Prawo budowlane reguluje wytgczenie mozliwosci

stwierdzenia niewaznosSci decyzji o pozwoleniu na budowe ze wzgledu
na uptyw czasu:

@zetoszm BUDOWY BUDYNKOW MIESZKALNYCH

: : L . : L JEDNORODZINNYCH, KTORYCH OBSZAR ODDZIALYWANIA
1. Nie stwierdza sig niewaznosci decyzji o pozwoleniu na budowg, jezeli MIESCI SIE NA DZIALCE INWESTYCYJNEJ, BUDYNKOW
‘ od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia uptyneto 5 lat ] STACJI TRANSFORMATOROWYCH ORAZ SIECI
_/

*W REJESTRZE DOSTEPNE SA JEDYNIE
DECYZJE WYDANE W I INSTANCII.



http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

ROZPOCZECIE BUDOWY

ELEMENTY PROCESU INWESTYCYJNEGO REGULOWANE PRZEZ ART. 41
USTAWY PRAWO BUDOWLANE:

(

-
‘ ZAWIADOMIENIE

O TERMINIE

ROZPOCZECIE BUDOWY

PRACE
PRZYGOTOWAWCZE

WYTYCZENIE GEODEZYIJNE
OBIEKTOW W TERENIE

e Prace przygotowawcze mogg by¢ wykonywane
tylko na terenie objetym pozwoleniem na budowe
lub zgtoszeniem

WYKONANIE NIWELACIJI TERENU

o Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1

ZAGOSPODAROWANIE TERENU BUDOWY WRAZ
Z BUDOWA TYMCZASOWYCH OBIEKTOW

WYKONANIE PRZYLACZY DO SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NA POTRZEBY
BUDOWY




OBOWIAZKI INWESTORA

ART. 42. USTAWY PRAWO BUDOWLANE OKRESLA OBOWIAZKI

INWESTORA W ZWIAZKU Z PROWADZENIEM ROBOT

PRZED ROZPOCZECIEM ROBOT BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z
BUDOWA NA PRZYKtLAD BUDYNKU MIESZKALNEGO
JEDNORODZINNEGO INWESTOR JEST OBOWIAZANY:
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$32i5

PRZEKAZAC KIEROWNIKOWI BUDOWY
PROJEKT BUDOWLANY, W TYM PROJEKT
TECHNICZNY

ZAPEWNIC SPORZADZENIE
PROJEKTU TECHNICZNEGO



NIEZBEDNY UDZIAtL GEODETY

ZGODNIE Z ART. 43 USTAWY PRAWO BUDOWLANE
GEODEZYJNEMU WYZNACZENIU W TERENIE, A PO WYBUDOWANIU -
GEODEZYJNEJ INWENTARYZACII POWYKONAWCZEJ PODLEGAJA:

¥

OBIEKTY BUDOWLANE WYMAGAJACE DECYZII
O POZWOLENIU NA BUDOWE

¥

OBIEKTY, O KTORYCH MOWA W ART. 29 UST. 1

OBIEKTY LUB ELEMENTY OBIEKTOW BUDOWLANYCH, ULEGAJACE
ZAKRYCIU, WYMAGAIJACE INWENTARYZACII, O KTOREJ] MOWA
POWYZEJ, PODLEGAJA INWENTARYZACJI PRZED ICH ZAKRYCIEM




ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE UCZESTNIKOW PROCESU BUDOWLANEGO

WYSTEPUJE W PRZYPADKU ZMIANY:

" KIEROWNIKA " INSPEKTORA  INSPEKTORA
BUDOWY LUB NADZORU NADZORU
KIEROWNIKA ROBOT INWESTORSKIEGO INWESTORSKIEGO
\_ J \_ Y, \_ Y,

|

INWESTOR DOtACZA DO DOKUMENTACII BUDOWY
OSWIADCZENIA O PRZEJECIU OBOWIAZKOW PRZEZ
OSOBY WYMIENIONE W PKT 1-3.




ZAKONCZENIE BUDOWY i

PRZYSTAPIENIE DO UZYTKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO, NA
KTOREGO WZNIESIENIE JEST WYMAGANE POZWOLENIE NA BUDOWE
LUB ZGtOSZENIE — ZAWIADOMIENIE ORGANU O ZAKONCZENIU
BUDOWY W TRYBIE ART. 54 USTAWY PRAWO BUDOWLANE

2.

Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w
ust. 1, wydac zaswiadczenie o braku podstaw
do whniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wytgcza mozliwosé wniesienia
sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczecia
uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

1.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na
budowe ktdérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgloszenie
budowy, o ktoérej mowa w art. 29 ust. 1
mozna przystgpi¢, z zastrzezeniem art. 55 i
art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia  zawiadomienia, nie  zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji.




DZIEKUJE ZA UWAGE

PODKARPACKA OKREGOWA IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA

O 17777 64 61

@ sekretariat@inzynier.rzeszow.pl

www.inzynier.rzeszow.pl
© ul Krakowska 289, 35-213 Rzeszéw



